Niezwykty lokator wstrzymat budowe. Pachnica
debowa zmienia plany Dzierzoniowa
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Miat by¢ nowoczesny dom dla senioréw i 24 komfortowe mieszkania. Na
drodze wielomilionowej inwestycji stanat jednak... niewielki chrzaszcz.
Odkrycie siedliska pachnicy debowej w pniu zabytkowego platana
zmusza miasto do catkowitego przeprojektowania budynku i zwrotu
czesci funduszy z BGK. Natura po raz kolejny pokazata, ze to ona dyktuje
warunki.

Wszystko zaczeto sie od rutynowych, a zarazem obowigzkowych analiz.
Dzierzoniowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, ktére jest inwestorem,
dziatajac w trosce o pomnik przyrody - roztozysty platan - zlecito szczegétowg
inwentaryzacje dendrologiczng. To wtasnie wtedy specjalisci odkryli obecnos¢
pachnicy debowej (Osmoderma eremita). Ten rzadki chrzaszcz podlega w Polsce
scistej ochronie gatunkowe;j.

Co to oznacza w praktyce? Przepisy sg bezlitosne: siedlisko musi pozostad
nienaruszone, a owad jest wyjgtkowo wrazliwy na hatas i wibracje, ktére sa
nieodtgcznym elementem kazdej budowy.
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Dlaczego nie wiedzielismy o tym wczesniej? Na etapie planowania i
przekazywania gruntu obecnos¢ owada nie byta stwierdzona. Pierwsze analizy i
projekt budowlany zyskaty akceptacje konserwatora zabytkéw. Dopiero
specjalistyczne badania entomologiczne, wykonane przy okazji planowania
odwiertéw pod pompy ciepta, ujawnity obecnos¢ chronionego ,lokatora”.

Co to oznacza dla inwestycji? Niestety, odkrycie to wywraca pierwotny plan do
g6ry nogami. DTBS nie moze realizowa¢ projektu w obecnym ksztatcie, co niesie
za sobg konkretne konsekwencje. Budynek musi zosta¢ odsuniety od korony
drzewa jeszcze bardziej, niz planowano. Oznacza to zmiane bryty i, niestety,
mniejszg liczbe lokali dla senioréw. Poniewaz pierwotne zatozenia (24 mieszkania
i konkretna technologia) sg juz nieaktualne, inwestor wystgpit o rozwigzanie
obecnej umowy o dofinansowanie i ustalenie zasad zwrotu otrzymanych srodkdéw.

DziataliSmy z nalezyta starannoscia, ale pewnych okolicznosci nie dato
sie przewidziec¢. Odkrycie pachnicy debowej to sytuacja obiektywnie
niezalezna od miasta, spetniajgca przestanki sity wyzszej -
argumentowato miasto we wniosku do BGK.

Bank przychylit sie do wniosku i gmina zwrécita jedynie dotacje bez odsetek, czyli
kwote 5 min zt.

Dzierzoniéw nie rezygnuje z budownictwa spotecznego dla senioréw, ale musi
dostosowac sie do nowych realidw. Czeka nas proces przeprojektowania
inwestycji i uzyskania nowego pozwolenia na budowe, ktére uwzgledni
rygorystyczne wymogi ochrony gatunkowej. Gmina kolejny raz bedzie ubiegata
sie o dofinansowanie z BGK.



